Projekt

UCHWALA NR.......... T
RADY GMINY KROSNICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, obejmujacego swoimi granicami dzialke o nr ewid. 29/2 obreb Bukowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2024.1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr 111/15/2024 Rady Gminy Kro$nice z dnia
27 czerwca 2024 1. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, obejmujgcego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 29/2 obrgb
Bukowice, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr XXX/197/05 Rady Gminy Krosnice z dnia 23 listopada 2005 r., zmieniona
uchwatami: Nr XII1/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. i Nr LVIII/378/2022 z dnia 29 wrzesnia 2022 r.), uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
obejmujacy swoimi granicami dziatkg o nr ewid. 29/2 obreb Bukowice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono w czgséci graficznej planu, stanowiacej zatacznik graficzny
do niniejszej uchwatly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 2. 1. W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;
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3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz lacznosci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony w czesci graficznej planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

6) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi, oraz inne urzadzenia
petiace stuzebna role wobec przeznaczenia terenu lub uzupetniajacego przeznaczenia terenu;

7) przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg forma
wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) uzupeliajace przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktdrego powierzchnia zabudowy
lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie terenu; w ramach przeznaczenia uzupelniajacego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne niesg obowigzujagcymi ustaleniami planu imajg charakter
informacyjny - granica obszaru potozonego w obrgbie GZWP nr 303 Pradolina Barycz-Gtogow (E).

§ 5. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii  kolejowej, linii tramwajowej, lotniska wuzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 Iub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacjg inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego K141 ,, Kompleksowy projekt adaptacji lasow
1 lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach nizinnych”.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej;

2) zaopatrzenie w wodg:
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a) przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody,
¢) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrebnych;
3) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych:

a) do systemu sieci kanalizacji sanitarnej, z przesylem do oczyszczalni $ciekéw oraz zgodnie z przepisami
odrebnym,

b) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej lub gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci cieklych lub w przydomowa oczyszczalni¢ Sciekéw bytowych, speiniajagce wymagania
okreslone w przepisach odrebnych,

¢) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
4) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j,
przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony
lub do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

b) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w oparciu o odnawialne zrédta energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

8) ustala sie nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w cze¢sci graficznej planu
symbolem 1-2MN, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w czgs$ci graficznej planu;

4) nastgpujace cze$ci budynkdéw mogag pomniejsza¢ odleglos¢é liczong od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o nie wigcej
niz 1,5 m,
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b) balkony, tarasy i wykusze o nie wigcej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o nie wigcej niz 0,6 m;

5) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spelnia¢é wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych;

6) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

7) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 30°+45° dla dachéw dwuspadowych oraz 25°+45° dla dachow
wielospadowych,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 20°-459,

d) w dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innym
materialem imitujacym dachoéwke, w kolorze ceglastym, szarym lub czarnym; dopuszcza si¢ stosowanie
pokrycia dachem solarnym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi 0,2;

9) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,3-0,02;

10) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,7;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace scalania i warunkow podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancijg 10.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla sie¢ powigzanie terendw z ukladem zewngtrznym przez przylegla droge powiatowa nr 1452 D oraz
poprzez droge wewngtrzng KR;

2) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m?,
¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m? do 50m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,
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e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci,

3) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 6.

6. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 8. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KR, dla
ktoérego obowigzuje przeznaczenie: komunikacja drogowa wewnetrzna o charakterze ciggu pieszo-jezdnego,
nie zaliczana do zadnej z kategorii drog publicznych, posiadajaca podiaczenie do drogi publicznej;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8—12,5 m oraz zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajgcy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;.
3) maksymalna wysoko$¢ budowli - 8 m;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 6.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem
RN, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu — maksymalna wysoko$¢ budowli 9 m.

3. Ustala sie nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw i budowli rolniczych;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym przez teren drogi wewnetrznej KR;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na zasadach okreslonych w § 6.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony w cze¢sci graficznej planu symbolem RZM, dla
ktorego obowigzujg nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) zabudowa zagrodowa (stanowigca fragment gospodarstwa rolnego usytuowanego poza granicami obszaru
planu);

2) uzupetniajace - grunty orne oraz uprawy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;
3) nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) lokalizowana zabudowa izagospodarowanie terenu powinno spelnia¢é wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

6) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 30°+45°,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 20°-45°,

d) w dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innym
materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, szarym lub czarnym; dopuszcza si¢ stosowanie
pokrycia dachem solarnym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreSlonych w lit. a, b dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,3;
8) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,6-0,02;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,5.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym przez sasiedni teren zabudowy zagrodowej na
dziatkach nr 29/3 1 29/1 (usytuowany poza granicami planu);

2) nalezy zapewni¢ nastepujacag minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) — 2 miejsca na 1 mieszkanie;

3) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na zasadach okreslonych w § 6.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Krosnice.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................

Rady Gminy Kro$nice
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2024.1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2024.1465 ze zm.), Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130 ze zm.).
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UZASADNIENIE

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 29/2 obreb Bukowice, Rada Gminy Kro$nice
przystapita uchwatg Nr 111/15/2024 z dnia 27 czerwca 2024 r.

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2021.2404) oraz przeszedt procedurg planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.), w tym
przeprowadzono postgpowanie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z ustawag z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2024.1112).
Celem opracowania planu bylo rozszerzenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng na
dziatce nr 29/2, zgodnie ze ztozonym wnioskiem.

Opracowanie jest spojne z ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice” (Uchwata nr XXX/197/05 Rady Gminy

Kros$nice z dnia 23 listopada 2005r., zmienionego uchwatami: nr XII1/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008r. i

nr LVIII/378/2022 z dnia 29 wrzesnia 2022r.). Wyznaczone w planie funkcje terenéw sa zgodne z

obszarami wyznaczonymi w Studium, tj.:

1) Tereny MN odpowiadaja w czesci frontowej dziatki obszarowi zabudowy mieszanej MU w Studium
(zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz zagrodowa), dla ktorej dopuszcza si¢ zamienng funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozszerzenie terenu MN w pozostalej czesci jest zgodne
z zapisami tekstu ,,Studium” (rozdziat 15 ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
terenow” ust.2, pkt 2, lit.a), ktore na obszarach rolniczych R i RZ dopuszcza mozliwo$¢ rozwoju
urbanistycznego (przeznaczenie terenow pod funkcje inne niz rolnicze) w strefie do 50 m od
istniejacej i projektowanej w studium zabudowy.

2) Droga wewnetrzna KR w czgéci zostata zaprojektowana na obszarach rolniczych R i RZ, dla ktorych
w Studium, dla dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji drog zgodnie z przepisami odrgbnymi i nie
kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym (rozdziat 15 ,Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania terendw” ust.2, pkt 2, lit.d).

3) Teren RN odpowiada obszarom rolniczym R w Studium.

4) Teren RZM odpowiada obszarowi zabudowy zagrodowej RM w Studium.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane
przepisami art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w zakresie: operatora systemu
przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntdw lezacych w
odlegtosci nie wiekszej niz 25-70 metrow od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napi¢¢ oraz od osi linii kablowej HVDC 450 kV i zyly powrotnej, operatora systemu przesylowego i
dystrybucyjnego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie
wickszej niz 35-100 metréow od osi gazociggu wysokiego i podwyzszonego S$redniego ci$nienia,
podmiotu zajmujacego si¢ transportem ropy naftowej lub produktow naftowych rurociggami
przesytlowymi dalekosi¢znymi w zakresie terenow lezgcych w odleglosci nie wigkszej niz 20 m od osi
istniejacego rurociagu przesylowego dalekosigznego stuzacego do transportu ropy naftowej Iub
produktéw naftowych, wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej w zakresie dotyczacym sposobu
zagospodarowania obszaréw kolejowych i terendw przylegtych do obszaréw kolejowych.

Projekt planu miejscowego nie wymagatl uzgodnienia w zakresie: sposobu zagospodarowania linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntdw w jej sgsiedztwie, zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani, zagospodarowania obszaré6w ochrony
uzdrowiskowej - ze wzgledu na brak wstgpowania takiej problematyki.

4. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejagcego sposobu zagospodarowania, zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Obszar objety planem znajduje si¢ we wsi
Bukowice, ktory stanowi odrebng jednostke osadnicza. Sktada si¢ na nig zabudowa zlokalizowana
wzdtuz drég powiatowych i dréog gminnych. Projektowany w planie teren pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng znajduje si¢ w sgsiedztwie terenow istniejacych zabudowanych oraz
przeznaczonych pod zabudowe. Rozszerzajgc zasigg terenu przeznaczonego pod zabudowe, ktora
posiada dostep do drogi powiatowej dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Potrzeby zroéwnowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-

gospodarczych, srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

Wyznaczajagc teren pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i1 krajobrazowe

nawigzujac parametrami zabudowy do budynkow znajdujacych si¢ w miejscowosci Bukowice oraz

ograniczano zabudowe¢ do zabudowy sasiadujacej z terenami zurbanizowanymi na zasadach
kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujacych miejscowy krajobraz.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesnych uwzgledniono poprzez:

a) zakazano lokalizacji przedsigwzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane s, jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko i
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) ustalono poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odregbnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c¢) w zakresie obstugi gospodarki $cickowej ustalono odprowadzanie $ciekow bytowych i
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z przesytem do oczyszczalni §ciekow; w przypadku
braku sieci kanalizacyjnej lub gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodplywowy
nieczystosci cieklych lub w przydomowa oczyszczalnie S$ciekow bytowych, spetniajace
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych,

d) dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ i cieplo pochodzace z odnawialnych zrdédet energii z
wylgczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

e) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o0 ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz.U.2024.82) nie zaszta konieczno$¢ wystapienia do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] - obszar opracowania znajduje si¢ poza strefami ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi, jednak parametry i gabaryty nowej zabudowy nawigzuja do istniejacej
zabudowy wsi.
Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych -
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda negatywnie wplywaé na
mieszkancow i ich mienie. Obszar obje¢ty planem nie znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
gtéwnych rzek w zwiazku, z czym nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W planie
ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsq i
sposob ich realizacji.
Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem wyposazenia w infrastrukturg
techniczng, w tym takze dostgpnosci do drogi publicznej oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajac prawo wlasnosci, przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terenow
oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

W zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze

objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci

1 bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wlasciwymi organami wojskowymi,

ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.
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9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okre$lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j.

10) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoteczenistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:
a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu wnioski do projektu
planu nie wptynety,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 11 i 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostat konsultacjom
spotecznym; w wyniku konsultacji spolecznych uwagi (wymagajace ich rozpatrzenia) nie
wplynety,

¢) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — na obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja tereny mogace
powodowaé powazne awarie;

13) Potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — poprzez ograniczenie nowej zabudowy na zasadzie kontynuacji oraz utrzymanie terenow
rolniczych z zakazem zabudowy na czeSci obszaru o wyzszej klasie bonitacyjnej.

5. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Wojt Gminy Krosnice
przed przystapieniem do sporzadzania planu, rozpatrzyt wniosek witascicieli nieruchomosci dotyczacy
pozadanego przez nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu (wnioski i uwagi do projektu
planu nie wplynety). Na podstawie wniosko6w do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami
projektu planu z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze obj¢tym planem nie przewidziano
realizacji zadan rzadowych, wystgpuje natomiast inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$lgskiego
K141 ,Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach nizinnych”, ktora zostala uwzglgdniona. W planie nie
wystapily granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystal nastepujgce analizy Srodowiskowe, ekonomiczne
1 spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Kro$nice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298);

2) ,,Prognoz¢ oddzialtywania na §rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kros$nice, obejmujacego swoimi granicami dzialke o nr ewid. 29/2 obrgb
Bukowice”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie przewidywanego
wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego.

7. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapitlo w sposob opisany
w ust. 3 pkt 1-6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania potencjalnego
dostepu terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej,
adekwatne dla planowanej zabudowy.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacy swoimi granicami dziatke o nr ewid. 29/2 obreb Bukowice jest zgodny z Analizg zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra zostata przeprowadzona w ramach oceny aktualno$ci
planu ogdlnego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kro$nice
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przyjeta w dniu 6 marca 2024 r. uchwatg Nr LXXXV1/539/2024 Rady Gminy Kro$nice. Obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego w obrgbie Bukowice, zostat przyjety uchwatg Nr
XX/134/2020 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2020 r. i jest aktualny, jednak nie uwzglednia
nowo zaistniatych potrzeb inwestycyjnych w obszarze dziatki nr ewid. 29/2.

9. Wptyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Uchwalenie planu miejscowego nie begdzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu
planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia naktadéow na budowe urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacego swoimi granicami dziatkg o nr ewid. 29/2 obreb Bukowice wraz zatacznikami i raportem, o
ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy przedstawiam Radzie Gminy Kro$nice do uchwalenia.
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