Projekt

UCHWALA NR.......... T
RADY GMINY KROSNICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy KroS$nice, obejmujgcego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 400/1 obreb Pierstnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.2024.1465
ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U.2024.1130 ze zm.) w zwigzku zart. 67 ust. 1 i3 pkt2 lit. austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2023.1688) oraz
w zwigzku zuchwatag Nr LXXXIII/512/2023 Rady Gminy Krosnice z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, obejmujgcego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 400/1 obreb Pierstnica, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosénice,
obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 400/1 obreb Pierstnica, z wytaczeniem lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii oraz ich stref ochronnych, nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XXX/197/05 Rady Gminy Kro$nice
zdnia 23 listopada 2005rt., zmieniona uchwatami: Nr XIII/98/08 zdnia 23 kwietnia 2008 r. 1iNr
LVIII/378/2022 z dnia 29 wrze$nia 2022 r.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
obejmujacy swoimi granicami dziatke o nr ewid. 400/1 obrgb Pierstnica, zwany dalej planem.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono w cze¢$ci graficznej planu, stanowiacej zatacznik graficzny
do niniejszej uchwatly.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna planu sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz lacznosci
i telekomunikacji;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony w czesci graficznej planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
nadziemnych czesci budynkow, urzadzen fotowoltaicznych i magazynéow energii;

4) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumieé urzadzenia budowlane i obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi, oraz inne urzadzenia
petiace stuzebna role wobec przeznaczenia terenu lub uzupetniajacego przeznaczenia terenu;

5) przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg forma
wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) uzupelniajace przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktdrego powierzchnia zabudowy
lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie terenu; w ramach przeznaczenia uzupelniajacego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6) strefy zieleni $rodpolnej i nadwodnej;

7) granica terenu zamknietego — kolejowego;

8) strefa ochronna od obszaru kolejowego (20 m);

9) granica strefy ochronnej obszaréw o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii, 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

10) stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych.

§ 5. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — uwzglednia si¢ granicg terenu zamknigtego
ustalonego decyzja Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie ustalenia terendow, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych, zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa,
na ktorym usytuowana jest linia kolejowa.

1d: 09AD7DA4-7D5F-4BA7-B1CF-D6695DASCDEO. Projekt Strona 2



§ 6. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publiczne;j,
linii  kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego K141 ,, Kompleksowy projekt adaptacji lasow
i le$nictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych”.

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - wyznacza si¢ stref¢ ochronng od obszaru kolejowego (20 m), zgodnie z oznaczeniem w czesci
graficznej planu, w granicach ktorej w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa kolejowego obowigzujg szczegodlne
warunki zagospodarowania terenéw przylegltych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace
z obowigzujacych przepisOw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych;
2) zaopatrzenie w wodeg:

a) przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody,
¢) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych;
3) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych:

a) do systemu sieci kanalizacji sanitarnej, z przesytem do oczyszczalni Sciekdw oraz zgodnie z przepisami
odrebnym,

b) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej lub gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy
nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekéw bytowych, spetlniajagce wymagania
okreslone w przepisach odrebnych,

c) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw odrebnych;
4) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,
przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony
lub do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywo6z odpadow komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w oparciu o odnawialne zrodta energii;
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7) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

8) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 9. 1. Ustala si¢ teren elektrowni slonecznej, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem PEF, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) elektrownia sloneczna, rozumiana jako urzadzenia wytwarzajace energi¢c z odnawialnych zrédet energii,
0 mocy zainstalowanej powyzej 500 kW, magazyny energii, stacja gtdwnego punktu odbioru;

2) uzupehiajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,

b) infrastruktura techniczna zwigzana z elektrownig stoneczng, magazynami energii istacjg gldéwnego
punktu odbioru.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej planu;

3) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno speilnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m; dla obiektéw stacji gldéwnego punktu odbioru dopuszcza sig
maksymalng wysokos¢ zabudowy - 15 m;

5) w zakresie ksztaltowania dachow - dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,7;
7) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,7-0,0001;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,3.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiegwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w urzadzeniach fotowoltaicznych obowigzuje stosowanie powtok antyrefleksyjnych;

3) wyznacza si¢ strefe zieleni $rddpolnej inadwodnej — obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenia
$rodpolng i nadbrzezng, przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

a) co najmniej 90% obszaru nalezy zagospodarowac¢ zielenig srodpolng i nadbrzezna,
b) nalezy stosowa¢ gatunki zgodnie z rodzima roslinnoscia i siedliskiem.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) uwzglednia si¢ stanowisko archeologiczne 27/16/73-32 AZP $lad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa,
pozne S$redniowiecze, udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, ujete w ewidencji zabytkow
archeologicznych, ktérego lokalizacje wskazano w cze$ci graficznej planu;
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2) dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony — dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 3000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 10.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng obszaréw o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii o mocy powyzej 500 kW, zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu,
do granic ktérej nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkie oddzialywania zwigzane z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu terenu, pochodzace od zainstalowanych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW;

2) przy rozmieszczaniu wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych w sasiedztwie obszaru kolejowego
obowigzuje stosowanie rozwigzan i materiatdw niepowodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowy,
atakze ustawianie paneli fotowoltaicznych w sposob niepowodujacy odblyskow w strone torow
kolejowych.

7. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewngtrznym przez przylegla droge gminng KDL (dziatka nr 549);
2) nalezy zapewnic¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 8.

8. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KDL, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie: droga lokalna wciagu drogi gminnej, stanowigca czg$¢ pasa drogowego
znajdujgcego si¢ w granicach planu (pozostata cze$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu);

2. Teren uznaje si¢ za obszar przestrzeni publicznej wymagajacy uksztattowania, dla ktorego ustala si¢
nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w pasie linii rozgraniczajacej drogi okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi
elementami wyposazenia pasa drogowego, nasadzen szpalerow drzew oraz urzadzen technicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych ustugowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 0—8,2 m oraz zgodnie z czgscig graficzng planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) $ciezek rowerowych,
¢) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
d) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzone;.
4) maksymalna wysokos$¢ budowli - 8 m;
5) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 8.

4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 11. 1. Ustala si¢ teremy rolnictwa zzakazem zabudowy, oznaczone w czgsci graficznej planu
symbolami 1RN i 2RN, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

2) uzupehiajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna, w zakresie drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
b) infrastruktura techniczna - w zakresie nienaruszajacym przepisOw o ochronie gruntéw rolnych.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu — maksymalna wysoko$¢ budowli 10 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — wyznacza si¢ strefe zieleni
srédpolnej inadwodnej — obszar obowiazkowo zagospodarowany zielenig $rodpolna, przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej 90% obszaru nalezy zagospodarowac zielenig $rédpolna,
2) nalezy stosowac¢ gatunki zgodnie z rodzima roslinnoscia i siedliskiem.

4. Ustala si¢ nastgpujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw, budowli rolniczych oraz
budowy stawow hodowlanych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 8.

6. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Krosnice.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2024.1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.2024.1465 ze zm.), Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kros$nice

Piotr Morawek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Kro$nice

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 400/1 obreb Pierstnica, Rada Gminy Kro$nice
przystapita uchwatg Nr LXXXI11/512/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r.

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17

grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2021.2404) oraz przeszedt procedurg planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.), w tym
przeprowadzono postgpowanie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z ustawag z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2023.1094
ze zm.).
Celem opracowania planu miejscowego byto uwzglednienie zlozonego wniosku o zmiang
obowigzujacego planu miejscowego w zakresie umozliwienia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW na czg$ci dzialki nr 400/1 obreb
Pierstnica.

3. Zgodnos¢ ze studium.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych brak jest obowigzku sporzadzenia
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z
wylaczeniem z obowigzku stwierdzenia przez Rade Gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium.

W zakresie pozostatych ustalen planu tereny RN i KDL - opracowanie jest spdjne z ustaleniami i
rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krosnice” (Uchwata nr XXX/197/05 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 listopada 2005, zmieniona
uchwatami: nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. i nr LVIII/378/2022 z dnia 29 wrzesnia 2022 r.).
Wyznaczone w planie tereny RN odpowiadaja obszarowi R- rola w Studium, natomiast teren KDL
stanowigcy fragment poszerzenia pod drogg gminng klasy lokalnej wynika z zapisow rozdziatu 17.1 o
polaczeniu miejscowosci Brzostowo i Pierstnica droga klasy co najmniej lokalne;.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane

przepisami art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania w zakresie: operatora systemu przesylowego
elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie
wigkszej niz 25-70 metrow od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ oraz od
osi linii kablowej HVDC 450 kV i zyly powrotnej, operatora systemu przesylowego i dystrybucyjnego
gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtoséci nie wigkszej niz 35-
100 metrow od osi gazociggu wysokiego i podwyzszonego Sredniego ci$nienia, podmiotu zajmujacego
si¢ transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych rurociggami przesytowymi dalekosigznymi w
zakresie terendw lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 20 m od osi istniejagcego rurociagu
przesylowego dalekosieznego stuzacego do transportu ropy naftowej lub produktow naftowych,
zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow 1 przystani,
zagospodarowania obszaré6w ochrony uzdrowiskowej - ze wzgledu na brak wstepowania takiej
problematyki.

5. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy:
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do

istniejagcego sposobu zagospodarowania, zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw
jak 1 w warstwie dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcong zwartg strukture
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funkcjonalno-przestrzenng wsi Pierstnica oraz usytuowano elektrowni¢ stoneczng w oddaleniu od

terenéw zabudowanych eliminujagc ryzyko konfliktow spotecznych zwigzanych ingerencjga w

krajobraz. Zachowano istniejgce zadrzewienia przydrozne, ktére powoduja, ze inwestycja bedzie

niewidoczna z wigkszej odleglosci, a jej wplyw na krajobraz bedzie jedynie lokalny. Dazono do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — inwestycja usytuowana jest
bezposrednio przy publicznej drodze gminne;.

2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1.

4) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych uwzglgdniono poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze znaczgco oddzialywac
na $rodowisko;

b) wykorzystanie pod elektrowni¢ stoneczna terenu o ubogiej biordéznorodnosci, poza obszarami
objetymi ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

c) wprowadzenie obowigzku stosowania w  urzadzenmiach  fotowoltaicznych  powlok
antyrefleksyjnych,

d) ustalenia dotyczace zasad odprowadzenia Sciekoéw oraz wod opadowych i roztopowych, zasad
usuwania odpadow statych, zasad zaopatrzenia w energi¢ i cieplo,

e) w toku prac nad planem nie zaszta konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieleSne w mysl przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2024.82).

5) Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej poprzez uwzglednienie lokalizacji stanowiska archeologicznego ujetego w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, co zostato potwierdzone procedurg uzgodnienia projektu planu z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych —
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie bedg negatywnie wptywaé na
mieszkancow 1 ich mienie. Teren przeznaczony pod elektrowni¢ stoneczng potozony jest poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodziag. W planie ustalono minimalng liczb¢ miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

7) Projekt planu uwzglednia zarbwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy wyznaczaniu terenu PEF
uwzgledniono grunty rolne chronione i mozliwo§¢ odbioru wyprodukowanej energii (linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia w poblizu), w tym takze dostgpnos¢ do drogi publicznej
oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wlasnosci.

8) W zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze
objetym planem nie wyst¢puja tereny, obiekty i urzadzenia shuzgce potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu nie generuja konieczno$ci budowy nowych sieci
technicznych zwigzanych z realizacja ustalen planu. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono
obszarOw przestrzeni publicznych (w rozumieniu art.2 pkt6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ustalono natomiast teren przeznaczony do realizacji celu
publicznego.

10) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;:
a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu wnioski nie wplynety,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 11 i 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostat konsultacjom
spotecznym umozliwiajac interesariuszom wypowiadanie si¢, zadawanie pytan i zglaszanie
uwag; w wyniku konsultacji spotecznych wptyngta 1 uwaga, ktora zostata rozpatrzona,

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
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jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

11) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;

12) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — na obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja tereny mogace
powodowaé powazne awarie;

13) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — poprzez wykorzystanie pod teren elektrowni stonecznej gruntéow rolnych o nizszych
klasach bonitacyjnych oraz utrzymanie na pozostatym obszarze terenéw rolniczych z zakazem
zabudowy.

6. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesow prywatnych, w tym zglaszanych w
postaci wnioskéw 1 uwag. Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami
projektu planu z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze obj¢tym planem nie przewiduje si¢
realizacji zadan rzadowych. Wystepuja natomiast inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

7. Ustalajac przeznaczenie terenow oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystal nastepujace analizy S$rodowiskowe, ekonomiczne
1 spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Kro$nice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298);

2) ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”,
ktorej celem bylo podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen
zawartych w projekcie planu na poszczeg6lne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) Inwentaryzacja przyrodnicza dziatki nr ewid. 400/1 obrgb Pierstnica, gmina Kro$nice, powiat
milicki, Bessons Sp. z 0.0., Warszawa 2024 .

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie
Pierstnica, przyjety uchwata nr LXXXV/528/2024 Rady Gminy Kro$nice z dnia 15 lutego 2024 r.

5) Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kro$nice przyjete
uchwatg nr XII1/98/08 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2008r, wraz jego pdzniejszymi
zmianami;

6) Strategi¢ rozwoju Gminy Kro$nice na lata 2021-2030.

8. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito w
sposob opisany w ust. 4 pkt 1-5 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania
potencjalnego dostepu terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

9. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kroénice,
obejmujacy swoimi granicami dziatk¢ o nr ewid. 400/1 obreb Pierstnica jest zgodny z Analizg zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktoéra zostala przeprowadzona w ramach oceny aktualnosci
planu ogodlnego i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kroénice i
przyjeta w dniu 6 marca 2024 r. uchwata Nr LXXXV1/539/2024 Rady Gminy Kro$nice. Obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego w obrebie Pierstnica, zostal przyjety uchwatg Nr
LXXXV/528/2024 Rady Gminy Kro$nice z dnia 15 lutego 2024 r. i jest aktualny, jednak nie uwzglgdnia
nowo zaistniatych potrzeb inwestycyjnych w obszarze dziatki nr ewid. 400/1.

10.Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu
planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia nakladow na budowe urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej wokot terendow zurbanizowanych.
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Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
obejmujacy swoimi granicami dziatkg¢ o nr ewid. 400/1 obrgb Pierstnica wraz zatacznikami i raportem, o
ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy przedstawiam Radzie Gminy Krosnice do uchwalenia.
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