Projekt

UCHWALA NR.......... T
RADY GMINY KROSNICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, obejmujacego swoimi granicami dzialke o nr ewid. 32 AM-2 obreb Lazy Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2024.1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2023.1688) oraz
w zwigzku zuchwatag Nr LXXXIII/515/2023 Rady Gminy Krosnice z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosénice, obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 32 AM-2 obreb Lazy Wielkie, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr
XXX/197/05 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 listopada 2005 r., zmieniona uchwatami: Nr XIII/98/08 z dnia
23 kwietnia 2008 r. i Nr LVIII/378/2022 z dnia 29 wrze$nia 2022 r.), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacy swoimi granicami dziatkg o nr ewid. 32 AM-2 obreb Lazy Wielkie, zwany dalej planem.

2. Integralng czeScia planu jest cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu, ktora
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;
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3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz lacznosci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

6) przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg forma
wykorzystania terenu; wramach przeznaczenia terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

7) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegoélnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania linii zabudowys;

6) granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Baryczg” (PLH020041) — pokrywa caty obszar
planu;

7) granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” — pokrywa caly obszar planu.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,0Ostoja nad
Barycza” (kod obszaru PLH020041), na ktérym obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie ochrony
przyrody;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” - obowiagzuja zasady
ochrony $rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolno$laskiego z dnia
28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego
w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008 r.
Nr 303 poz. 3494);

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 6. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii  kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego W28 ,Opracowanie planu ochrony Parku
Krajobrazowego Dolina Baryczy".
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1) K141 "Kompleksowy projekt adaptacji laséw ile$nictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych;

2) W28 ,,Opracowanie planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy”.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej;
2) zaopatrzenie w wodg:

a) przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody,
¢) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrebnych;
3) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych:

a) do systemu sieci kanalizacji sanitarnej, z przesylem do oczyszczalni $ciekdw oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej lub gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci cieklych lub w przydomowa oczyszczalni¢ Sciekéw bytowych, spetniajagce wymagania
okreslone w przepisach odrebnych,

¢) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
4) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;,
przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony
lub do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w oparciu o odnawialne zrédta energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i1 zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 8. 1. Ustala si¢ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem ML, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie — zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych iobiektow wiat zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci:
a) 6 m od granicy z drogg gminng (dziatka nr 214),
b) 25 m od granicy z terenem lasu (na dzialce nr 31);

4) nastepujace czgsci budynkow nie mogg pomniejszaé odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla osob niepelnosprawnych o wigcej niz
1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;

5) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spelnia¢é wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych;

6) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
1 poddasze uzytkowe;

7) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45° dla dachéw dwuspadowych oraz 25°+45° dla dachow
wielospadowych,

¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innego materiatu imitujacego dachdéwke,
w kolorze ceglastym, szarym lub czarnym,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski kryty
papa lub gontem,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, ¢ dla wiat oraz elementow budynkow,
takich jak: wykusze, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi 10%;

9) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,2-0,015;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1500 m?.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu — obowigzuje utrzymanie
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych, jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — obiekty budowlane i elementy infrastruktury technicznej nalezy
starannie 1 harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz oraz nie powinny one przewyzsza¢ skalg zabudowy
polozonej w historycznej czgsci miejscowosci.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 14 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 10.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym przez przylegla droge gminng (dziatka nr 214);

2) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce parkingowe na kazdy budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej, w ramach przeznaczenia terenu, dla ktoérej minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

7. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu — maksymalna wysoko$¢ budowli 10 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw, budowli rolniczych oraz
budowy stawoéw hodowlanych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym przez teren drogi gminnej (dziatka nr 215);
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Krosnice.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Gminy Kro$nice

RYSUNEK PLANU

MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY KROSNICE,
OBEIMUJACEGO SWOIMI GRANICAMI DZIALKE O NR EWID. 32 AM-2 OBREB LAZY WIELKIE

LEGENDA:

-—-

RN

N

1. NASTEPUJACE OZNACZENIA GRAFICZNE SA OBOWIAZUJACYMI
USTALENIAMI PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

1 ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OKRESLENIE USYTUOWANIA LINIl ZABUDOWY

OBSZAR OPRACOWANIA PLANU ZNAJDUJE SIE W CALOSCI W GRANICACH:
- OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "OSTOJA NAD BARYCZA" (PLH020041)
- PARKU KRAJOBRAZOWEGO "DOLINA BARYCZY"

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej, pochodzaca z pafistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starosta Milicki, ul. Wojska Polskiego 38, Milicz

Licencja nr GK.6642.61.2024_0213_P

SKALA 1:1000

Uklad weplrzednych:
EPSG:2177 - ETRS89 / Poland C52000 zone 6

R
RVI

R

LEGENDA:

ROLA

RV
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacego swoimi granicami dzialke o nr ewid. 32 AM-2 obreb Lazy Wielkie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, obejmujgcego swoimi granicami dziatke o nr
ewid. 32 AM-2 obreb Lazy Wielkie, podczas konsultacji spotecznych, Rada Gminy Kroénice nie dokonuje
rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 14 ustawy z dnia z dnia 7 lipca

2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U.2023.1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2024.1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2024.1465 ze zm.), Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130 ze zm.)
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UZASADNIENIE

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
obejmujgcego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 32 AM-2 obreb Lazy Wielkie, Rada Gminy
Krosénice przystapita uchwatg Nr LXXXIII/515/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r.

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17

grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2021.2404) oraz przeszedt procedur¢ planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.), w tym
przeprowadzono postgpowanie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawag z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2024.1112
ze zm.). Celem opracowania planu bylo wyznaczenie w czes$ci frontowej dziatki nr 32 terenu pod
zabudowg letniskowa lub rekreacji indywidualnej, zgodnie ze zlozonym wnioskiem. Opracowanie jest
spojne z ustaleniami 1 rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice” (uchwata Nr XXX/197/05 Rady Gminy Kro$nice z
dnia 23 listopada 2005r., zmienionego uchwatami: Nr XII1/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008r. i Nr
LVIII/378/2022 z dnia 29 wrzes$nia 2022r.). Na rysunku Studium dziatke objeta planem okreslono jako
obszar dolesien i rolny. Zgodnie z zapisami Studium (rozdz. 23 ust. 3) "Na obszarach lesnych i dolesien
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng, drog mostow i sieci
infrastruktury technicznej, oraz dokonywanie zmian przeznaczenia terenow lesnych wylacznie na cele
turystyczno-rekreacyjne [UT, ML] (w trybie okreslonym w przepisach odrebnych), przy zastrzezeniu, ze
priorytetem bedzie ochrona istniejacego drzewostanu (wykorzystanie przestrzeni lesnych nie
zadrzewionych)". Przedmiotowa dziatka jest niezadrzewiona, a przeznaczenie jej w czesci frontowej pod
wnioskowang zabudowe letniskowa stanowi naturalne rozszerzenie istniejacej zabudowy na zasadach
kontynuacji.
Z kolei wyznaczona w planie funkcja terenu rolnictwa z zakazem zabudowy odpowiada obszarom
rolniczym R w Studium. Na pozostatym obszarze dziatki nr 32 zrezygnowano z wyznaczenia terenow
dolesien i utrzymano funkcje terenu rolnictwa z zakazem zabudowy - co jest zgodne z zasada, o ktorej
mowa w rozdz. 15 ust. 7 tekstu Studium: ,,7. w przypadku, gdy w dniu wejscia w Zycie niniejszego
studium, na danym obszarze wystepuje zagospodarowanie funkcjq inng niz przewidziana w studium,
dopuszcza sie w uzasadnianych przypadkach jej utrzymanie w sporzqdzanych nowych planach
miejscowych bagdz innych dokumentach planistycznych”. Utrzymanie ww. terenu rolniczego jest
uzasadnione — razem z sgsiednimi terenami rolniczymi posiada on duzg warto§¢ w migjscowym
ekosystemie przyrodniczym - sg to: grunty orne, polany lesne i srédlesne (niezbgdne dla funkcjonowania
niektorych gatunkéw fauny i flory), grunty takowe i pastwiska wzdhiz ciekow wodnych posrod
dominujacych kompleksoéw lesnych.

3. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejagcego sposobu zagospodarowania, zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Obszar objety planem znajduje si¢ we wsi Lazy
Wielkie, ktory stanowi odrebng jednostke osadniczg. Sklada si¢ na nig zabudowa zlokalizowana
wzdtuz drég powiatowych i drog gminnych. Projektowany w planie teren pod zabudoweg letniskowa
lub rekreacji indywidualnej znajduje si¢ w sgsiedztwie terendow przeznaczonych pod zabudowe i
czesciowo zabudowanymi. Rozszerzajac zasieg terenu przeznaczonego pod zabudowe, ktora
posiada dostgp do drogi powiatowej dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2) Potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

3) Wyznaczajac teren pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe
nawigzujac parametrami zabudowy do budynkow znajdujacych si¢ na dzialce oraz w miejscowosci
Lazy Wielkie oraz ograniczono zabudowe do zabudowy sasiadujacej z terenami zurbanizowanymi
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na zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujacych

miejscowy krajobraz.

4) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych uwzglgdniono poprzez:

a) zakazano lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko i
moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ustalono poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okres§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c¢) w zakresie obstugi gospodarki $ciekowej ustalono odprowadzanie $ciekow bytowych i
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ i cieplo pochodzace z odnawialnych zrdédet energii z
wylgczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

e) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o0 ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz.U.2024.82) nie zaszta konieczno$¢ wystapienia do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

5) Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] - obszar opracowania znajduje si¢ poza strefami ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi, jednak parametry i gabaryty nowej zabudowy nawigzuja do istniejacej
zabudowy wsi.

6) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych -
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda negatywnie wplywaé na
mieszkancow i ich mienie. Obszar objg¢ty planem nie znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
gtéwnych rzek, w zwiazku z czym nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W planie
ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji.

7) Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni kierowano si¢
przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem wyposazenia w infrastrukturg
techniczng, w tym takze dostgpnosci do drogi publicznej oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajac prawo wlasnosci, przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terenow
oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

8) W zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

9) Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi w niezbgdng infrastrukture techniczna, ustalenia planu nie
generuja koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z realizacjg ustalen
planu. Plan réwniez dopuszcza mozliwo$¢ wyposazenia terenu zabudowy w niezalezne systemy
zaopatrzenia, w tym zrodta energii odnawialne;j.

10) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:
a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu wnioski do projektu
planu nie wplynety,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 11 i 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal konsultacjom
spotecznym; w wyniku konsultacji spotecznych uwagi (wymagajace ich rozpatrzenia) nie
wplynety,

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

11) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
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12) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — na obszarze objetym planem oraz w jego sgsiedztwie nie wystepujg tereny mogace
powodowaé powazne awarie.

13) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — poprzez ograniczenie nowej zabudowy na zasadzie kontynuacji oraz utrzymanie terendw
rolniczych z zakazem zabudowy na pozostatym terenie.

4. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Wojt Gminy Kro$nice
przed przystapieniem do sporzadzenia planu rozpatrzyt wniosek wiascicieli nieruchomosci dotyczacy
pozadanego przez nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu (wnioski i uwagi do projektu
planu nie wptynely). Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami
projektu planu z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze obj¢tym planem nie przewidziano
realizacji zadan rzadowych, wystepuje natomiast inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego
W28 — ,opracowanie planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy”, ktora zostala
uwzgledniona. W planie nie wystapily granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

5. Ustalajac przeznaczenie terendOw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzil oraz wykorzystal nastgpujgce analizy $rodowiskowe, ekonomiczne
i spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Krosnice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298);

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 32 AM-2 obreb Lazy
Wielkie”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu srodowiska i1 okreslenie przewidywanego wpltywu
ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegélne elementy Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

6. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito w sposéb opisany
w ust. 3 pkt 1-6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania potencjalnego
dostepu terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej,
adekwatne dla planowanej zabudowy.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
obejmujgcy swoimi granicami dzialke o nr ewid. 32 AM-2 obreb Lazy Wielkie jest zgodny z Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktora zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualnosci planu ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Krosénice i przyjeta w dniu 6 marca 2024 r. uchwatag Nr LXXXV1/539/2024 Rady Gminy Kro$nice.
Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego w obrgbie Lazy zostal przyjety
uchwata Nr XL.IX/324/2022 Rady Gminy Kro$nice z dnia 25 lutego 2022 r. i jest aktualny, jednak nie
uwzglednia nowo zaistniatych potrzeb inwestycyjnych w obszarze dziatki nr ewid. 32.

8. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu
planu miejscowego nie zachodzi koniecznos$¢ poniesienia naktadow na budowe urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
obejmujgcego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 32 AM-2 obreb Lazy Wielkie wraz zalgcznikami i
raportem, o ktdrym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy przedstawiam Radzie Gminy Krosnice do uchwalenia.
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